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A. Zadani

1. Znalecky ukol — odborna otazka

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na rodinném domée
¢.p. 30 v¢. prislusenstvi a pozemk parc. €. st. 82 a 86/7 v obci Kftinec, okres Nymburk,
katastralni zemi Sovenice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladu

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tukolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
pfedmétného majetku. Zdroje byly urceny na zdkladé pozadavki vyplyvajicich
z platnych oceniovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce, vypis
z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek
katastralni mapy, povodiiova mapa, informace realitnich kancelaii, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM — technické feSeni a databaze
realitnich transakci.

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, Zze informace poskytnuté
oslovenymi osobami jsou tplné a pravdivé.

C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 30, obec Kfinec
Adresa pfedmétu ocenéni: Sovenice ¢.p. 30, Kiinec, okres Nymburk
Kraj: StredocCesky kraj

Okres: Nymburk

Obec: Kiinec



Katastralni tzemi: Sovenice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 13.05.2021. Prohlidka
probéhla za pfitomnosti pana Miroslava Knotka a pani Marcely Knotkové, vlastnikt
ocenované nemovitosti. V den prohlidky probé¢hla celkova prohlidka pfedmeétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Knotek Miroslav, Sovenice 30, 28933 Kiinec 1/2
Knotkova Marcela, Sovenice 30, 28933 Kiinec 1/2
Nemovitosti:

Rodinny dtim ¢.p. 30 v¢. prisluSenstvi a pozemki parc. €. st. 82 a 86/7 v obci Kfinec,
okres Nymburk, katastralni uizemi Sovenice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovv popis nemovitosti

Ocenovany rodinny diim byl postaven jako samostatny objekt o jednom nadzemnim
podlazi. Dim ma ¢astecné podsklepeni, nachdzi se zde piida a nemé vybudované obytné
podkrovi. Odhadem byl objekt postaven kolem roku 1920. V roce 2009 prosel dim
kompletni rekonstrukei.

Zaklady domu jsou pravdépodobné smiSené, objekt je dievéné konstrukce a stropy jsou
dievéné tramové. Dim ma sedlovou stfechu, stfesni krytinu tvoii betonova taska
a klempitské prvky jsou plechové. Diim je bez vnéjSich omitek a stavba neni zateplena.

Dispoziéné je diim fesen jako 2+1. V domé se nachazi obyvaci pokoj o vyméie 21,18 m?,
chodba o vyméte 6,12 m’ kuchyné o vyméte 15,75 m’, loznice o vymée 7,46 m’,
koupelna s WC o vyméie 4,49 m’. Podlahova plocha ¢ini 55,01 m”.

Dim ma plastova okna s dvojsklem a obytné prostory jsou orientovany na sever, jih
a vychod. Vybaveni koupelny tvofti klasicka vana, umyvadlo a klasicka toaleta. Vnitini
dvefte jsou dievéné plné a dievéné prosklené, maji ocelové zarubné a vechodové dvete jsou
plastové. Vybaveni kuchyné tvofi kuchynskd linka bez vestavénych spotiebici
a elektricky sporak.

Obytné mistnosti maji na podlaze polozeny koberce, v kuchyni je koberec a lino,
v koupelné a na chodbé¢ je polozena keramicka dlazba.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je pfipojeni ke studni, odpady jsou svedeny do jimky



a zemni plyn neni zaveden. Vytapéni domu je feSeno krbovymi kamny s teplovodnim
vyménikem a topna télesa jsou zavésné radiatory. V domé je pro ohfev vody instalovan
bojler.

Stény objektu jsou bez vad, stfecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, podlahy
v objektu jsou bez zavad, vady vybaveni nejsou a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav
rodinného domu je dobry.

Na pozemku, ktery nalezi k objektu, jsou ovocné dieviny a oploceni tvofi pletivo do
ocelovych sloupkili. Samotny pozemek je rovinaty. Pristup k objektu je bezproblémovy
po zpevnéné obecni cesté. Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. K objektu
nalezi zdéna kiilna, ktera slouzi jako garaz.

Duim je situovany v Casti obce, ktera je stavebné nesrostla se sidelni ¢asti obce, a charakter
okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodt je mala —
vybavenost men$imi obchody s omezenou oteviraci dobou. V obci je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. V obci je pouze
casteCna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti, jsou zde
nejdiilezit&jsi uady, ostatni Gitady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské
posty.

Dum je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivi. Je zde zanedbatelné
nebezpedi vyskytu zaplav.

V obci je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy — vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle
informaci pfitomné osoby v misté neni zvysSena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny. Nemovitost se nachdzi
v pamatkové zong.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Dim byl postaven v roce kolem roku 1920
\Z]},(]i;toi Vitr:;ormace o dob¢ odhadem
Popis rodinného Rozsah rekonstrukce domu 2009 celkova rekonstrukce objektu
domu
Zaklady pravdépodobné smiSené
Konstrukce drevéna
Stropy drevéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stiechy betonova taska




Klempiiské prvky

plechové

Vné&jsi omitky

chybi

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem

Orientace oken obytnych
mistnosti

sever, jih, vychod

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe plastové

Typ zarubni ocelové

Vnitini dvetfe

drevéné plné, dievéné prosklené

kuchyiiska linka bez vestavénych spotfebict,

Kuchyfisk linka elektricky sporak

Dispozice RD 2+1
Pokoj Obyvaci pokoj 21,18 m’
Ostatni prostory Chodba 6,12m’

v x 2

Popis mistnosti a rozméry Kuchyné Kuchyné 15,75 m

v m2 . . 2
Pokoj Loznice 7,46 m
Koupelna, WC Koupelna s WC 4,49 m’
Podlahova plocha 55,01 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod pfipojeni ke studni

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé

krbova kamna s teplovodnim vyménikem

Topna télesa

zavesné radiatory

Reseni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce

kuchyné: koberce, lino
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: bez vad
stiecha: bez vad
okna: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Venkovni stavby

zdéna killna

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupktl

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté




Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou
oteviraci dobou, v misté je dostupna zakladni skola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét, v misté je pouze ¢astena vybavenost

z hlediska kulturnich zafizeni, v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdilezitéjsi urad v misté, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti, v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivu, lokalita
se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju, parkovani
na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové — vlastnik je se sousedy
v bézném kontaktu, dle informaci pfitomné osoby

v misté neni zvy$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde
vyjimeéné

Vécna bifemena ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

wr e

Dalsi informace

nemovitost se nachazi v pamatkové zoné

6. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 13.05.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikont (zakon
0 ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,»Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se meéni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku (ocenovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.



Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového ptedpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona
. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 138,00 K&/m?

O O O O

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich pripadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zzelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsitena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku:
ZC=Z7ZCv* 01 * 02 * O3 * 04 * Os * Os = 568,00 K¢&/m?

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:



5
Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,720
i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do

2000 obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalSich vlivl I 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 + P;))=0,990

i=2

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,713

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,990
1. Pozemky

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,990



Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez dalSich vlivia 11 0,00

6
Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Zﬁlz(lv:' /fnezlia Index  Koef. [Egé /cr:gg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 568,- 0,990 562,32
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 82 108 562,32 60 730,56
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 86/7 621 562,32 349 200,72
Stavebni pozemky - celkem 729 409 931,28

1.2. Rodinny dam ¢.p. 30

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Stafi stavby:

Celkova rekonstrukce provedena v roce:
Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24):

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. PP: 6*3,5
1. NP:

zastteSeni:

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
100 let

2009

2 004,- K¢/m?

= 21,00 m?
74,90 m?
= 74,90 m?

Konstrukéni vyska

1. PP:
1. NP:

21,00 m?
74,90 m?

2,00 m
3,20 m

10



zastfesent: 74,90 m? 4,20 m

Obestavény prostor

1. PP: (6*3,5)*(2,00) = 42,00 m?

1. NP: (74,9)*(3,20) = 239,68 m*

zastfeSeni: (74,9)*(4,20)/2 = 157,29 m’

Obestavény prostor - celkem: = 438,97 m3

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 74,90 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: 7P 170,80 m?

Podlaznost: ZP/7ZP1=2,28

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typL
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi drevni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani  III 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00

udrzbou
Koeficient pro stavby 12 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (12 + 15)= 0,865
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *Vi3*0,865=0,796
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,990

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 004,- K&/m? * 0,796 = 1 595,18 K¢&/m?®
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CSp=OP * ZCU * It * Ip = 438,97 m® * 1 595,18 K&m? * 1,000 * 0,990= 693 233,80
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 693 233,80 K¢
1.3. Kiilna

Zatridéni pro potifeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 33,10  2,50m

zastreSeni 33,10 1,60 m
66,20 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (33,1)*(2,50) = 82,75
7 zastfeSeni (33,1)*(1,60)/2 = 26,48
Obestavény prostor - celkem: 109,23 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. [ojlfjr'agsgi}{
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrcht C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dveie S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
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Soucet upravenych objemovych podili
Koeficient vybaveni Ka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3)
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravena [K&/m3]

PlIna cena:

109,23 m® * 2 256,24 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kiilna - zjiS§téna cena

1.4. Studna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Ru¢ni ¢erpadlo: 1 ks
Elektrické Cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka:

5,00 m * 1 950,- K&/m

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 100 rokta 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 120 = 83,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

% % % |

87,77
0,8777

1 250,-
0,8777
0,9000
2,2850

2 256,24
246 449,10 K&

0,200

49 289,82 K¢
0,990

48 796,92 K¢

48 796,92 K¢

9 750,- K&

* % |+

9 750,- K¢
0,9000
2,5520

22 393,80 K¢

0,167

3 739,76K¢
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Ocenéni ¢erpadel

ruéni ¢erpadlo: 1 ks *1210,- Ké/ks + 1210,- K¢
elektrické Cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks + 9 480,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 690,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41): * 2,5520
= 24 552,79 K¢
opotiebeni cerpadel 83,3 % * 0,167
= 4 100,32 K¢
Upravena cena Cerpadel + 4 100,32 K¢
Nakladova cena stavby CSn = 7 840,08 K¢é
Koeficient pp * 0,990
Cena stavby CS = 7 761,68 K&
Studna - zjiSténa cena = 7 761,68 K¢
1.5. Ovocné dieviny
Ovocné direviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
INazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE /jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
merunka
15 1 Ks 1 346,- 1 346,- 1 346,-
ofesak vlassky
40 2 Ks 2 456,- 2 456,- 4912,-
Soucet: = 6 258,- K&
Celkem - ovocné dieviny: = 6 258,- K¢
Ovocné dieviny - zjiSténa cena celkem = 6 258,- K¢
Pozemky - rekapitulace
1.1. Pozemky: 409 931,28 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Rodinny dim ¢.p. 30 693 233,80 K¢
1.3. Kilna 48 796,92 K¢
1.4. Studna 7 761,68 K¢
1.5. Ovocné dieviny 6 258,- K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 756 050,40 K¢
PozemKky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1 165 981,68 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Pozemky - zjiSténa cena celkem = 582 990,84 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 582 990.- K&
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim ¢.p. 30, obec Kiinec

Rodinny diim Sovenice ¢.p. 30 obec Kiinec
M . K4 - . .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocenovany Sovenice, Kfinec, okres 55.01 mz, 2+1, , 2 ‘e fy o
objekt Nymburk Piizemni Dobry 729 m zdéné killna (garaZz), pida
1 Seletice, okres Nymburk 80 m’, P y Pred 878 m’ araz, puda, kiilna
’ Y m, Patrovy rekonstrukci m garaz, puda,

2 Kratka, Sany, okres Nymburk 85 ml, Piizemni | Velmi dobry 438 m’ garaz, puda, kilna, pergola
3 Choté&gice, okres Nymburk 80 m’, Pfizemni | Dobry 796 m’ :tf(:(;i;) 1a, hospodfske stavby,

Svatojanska, Méstec Kralové, 2 , Po 2 garaz, kryté parkovaci stani,
4 okres Nymburk 149 m, Patrovy rekonstrukci 329m dilna, sklad, pida

Pribézna, Kostomlaty nad 2 , Pred 2 o .
5 Labem, okres Nymburk 106 m, Patrovy rekonstrukci 663 m piida, kitlny

15




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
" TeSp. redukce | redukci K1- K2- K3 K4 - KS - K6 - Kix. | °cefovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
el s pramen pramen oo
uZitné srovnani
plochy
1| TR0 s SB35 00 | 099 | 090 | 108 101 1.00 09719 | 34.089,15 K¢
2 ;‘(18058’82 Nepouzit 4Klé'058’82 103 | 099 110 | 082 1.02 1.00 0.9382 | 43.763,41 K&
3| 20200 gs SIBT 00 | 099 100 | 1.04 1.00 1.00 10296 | 31.02540 K&
4 12(%859’06 Nepouzit 2K85'859*°6 105 | 095 110 | 075 1.03 1.00 0.8476 | 34.047,07 K&
5 13(3(:.490’57 Nepouzit 3K3é-490’57 1.05 0.97 0.90 | 0.96 1.00 1.00 0.8800 | 38.057,46 K¢
Celkem pramér 36.196,68 K&
Minimum 31.025,40 K¢
Maximum 43.763,41 K¢
Smérodatna odchylka - s 4912,20 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 31.284,48 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 41.108,88 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Celkovy koeficient tipravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorka €. 1 a €. 3

a ocenované nemovitosti.

Srovnavané vzorky €. 2, 4 a 5 maji mensi pozemek nez ocenovand nemovitost.
Srovnavany zorek €. 5 je navic v hor§im stavu neZ ocenovana nemovitost. Z téchto
divodu je celkovy koeficient tpravy (K1 x ...x K6) nizsi nez 1.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

36.196,68 K¢&/m®

%

55,01 m®

=1.991.179 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
2.000.000 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem *

12

=1.000.000 K¢

E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu

582.990,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody

1.000.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétn¢ a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné€ rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER:

Znalecky ukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely
insolven¢niho fizeni.

Vzhledem k horsi prodejnosti idedlnich spoluvlastnickych podilti na nemovitostech je
obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na oceniované nemovitosti
upravena o srazku ve vysi 20 %.

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stava a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti
id. 1/2 na predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni
na

800.000,-- K¢

Slovy: osmsettisic korun ceskych
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Martina Plach4, Martin Malek, FrantiSek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 24.05.2021

Ing. Martina Placha Martin Malek Frantisek Kofinek

G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé&jSich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd€jSich predpisi, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro znaleckou cinnost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 13812-1034/2021 znaleckého deniku.
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H. Seznam ptiloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace predmétu ocenéni,
srovnavané nemovitosti

I. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelni islo: st 8200

Obec: Kiinec [537411]<F
Katastralni Gzemi: Sovenice [752614]

Cislo LV: 156

Vyméra [m3]: 108

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréenr vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucdasti je stavba
Budova s Cislem popisnym: Sovenice [152617]%; & p. 30; rodinny dim

Stavba stoji na pozemku: p. & st. 82

. 309

R
p. 302

g

Stavebni objekt: 5

e

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Knotek Miroslav, Sovenice 30, 28933 Kiinec 1/2 |

Knotkovd Marcela, Sovenice 30, 28933 Kiinec 1/2

Zpiisob ochrany nemovitosti

pam. zéna - budeova, pozemek v pamatkové zoné

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

yP

Zastavni pravo exckutorské podle § 69a exekuénihe fadu

|

Zastavni pravo z rozhodnutl spravnine organu
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Informace o pozemku

| Parcelni &fslo: 8670

| Obec Kiinec [S37411]5

| Katastralni Gzemi: Sovenice [752614]

‘ Cislo LV: 156

| vjmera [meL: 621

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

| Mapowy list: DKM

| Uréeni wvyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
| Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
| Knotek Miroslav. Sovenice 30, 28933 Kfinec 1/2
| Knotkova Marcela, Sovenice 30, 28933 Kfinec 142

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédslsky padni fond

Seznam BPEJ
BPE]  Vyméra

| 36000ET 621

Omezeni vlastnického prava

: Zastavn( pravo exekutorské podle § 69a exekuénihe fadu

| Zastavn( pravo z rozhodnuti spravnihe organu

Jiné zapisy

: Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
| Nafizeni exekuce - Knotek Miroslavy

Rozhodnuti o dpadku (5§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Knotkowa Marcela



Porizena fotodokumentace

21



Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

[1HIn

[
LLLELLELE

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

Celkova cena: 2.790.000 K¢

Prodej, Rodinny dim, 80 mz, Seletice,
okres Nymburk

Adresa: Seletice, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3200 000 K¢

3 000 000 K¢

2800 000 K¢ ¢,

2600 000 K¢

2400 000 K¢

\') ‘

,0390

0,
g

1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu ] Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa

Cena

Poznamka k cené
Konstrukce budovy

Typ domu

Pocet nadzemnich
podlazi

Stav objektu

Seletice, okres Nymburk

2790 000 K¢

2 790 000 K¢ za nemovitost, vetné

provize

SmiSena

Patrovy
2

Pied rekonstrukci

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Podlahova plocha

Plocha pfidruZeného
pozemku

Voda
Odpad

Umisténi objektu

r§‘/
&

168
118
80
878
Mistni zdroj
Jimka

Centrum obce
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Slovni popis

Dovoluji si Vam nabidnout prodej domu se zahradou v obci Seletice, s velmi dobrou
dostupnosti do Nymburka a Mladé Boleslavi. Diim o dispozici 2+1 se sklada ze vstupni
chodby, ze které se vchazi do kuchyné s jidelnou s vyhledem do zahrady. Nasleduje
proslunény obyvaci pokoj a pokracujeme do loznice, koupelny s vanou a na toaletu.
V domé jsou i1 dvé praktické komory dosud slouzici jako skladky na potraviny a ptda je
vhodné k uskladnéni véci. K domu nalezi ¢astecné podsklepena ktilna, dievnik a garaz.
Rozlehla zatravnénd zahrada ¢eka na osazeni ovocnymi €i okrasnymi stromky. Domek
disponuje vlastni 11 metrti hlubokou kopanou studnou.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Ledce
Pécice i =
Kopldino
e Lusténice Jabkenice Seiftice e an Chalenice
Smilovice Chudit 275 | Rosdalovice BudEeves
B
Meely Zitovlice
Lougei ,
Liphik Gachovice Chotégice
Jikav Kfinac
VEejany 275
Dymokury Zahomice
Oskofinek Vestec
stiaky Cinéves
Milovica Chisby
Google etslcs Mapdata@l(‘)?‘l‘?&lgeﬂasis-DEfﬂrés[g;GQ]
, Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 85 m’, Kratka
¢.p. 99, Sany, okres Nymburk

Celkova cena: 3.490.000 K¢

Adresa: Kratka, Sany, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K&
3 800 000 K¢

3 600 000 K¢

®
@ . g .

3 400 000 Ké

3200 000 K¢

3 000 000 K¢

/1 Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva



3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Kratka, Sany, okres Nymburk Stav objektu Velmi dobry
Cena dle kupni 3490 000 K¢ Zastavéna plocha 438
smlouvy (m2)

Kupni smlouva 19.06.2020 Plocha uzitna 85
podepsana dne

Cislo Fizeni V-4998/2020-208 Podlahova plocha 85
Poznamka k cené 3 490 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha pridruZeného = 438
provize pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod
Typ domu Prizemni

Slovni popis

Nabizime krasny, ttulny rodinny domek po celkové rekonstrukei v roce 2018 (nova okna,
sttecha, rozvody, topeni, podlahy...). V dom¢ ziistava kuchyiiska linka a krbova kamna.
Dim ma velmi utulnou zahradu pfimo vedle domu s altinkem a posezenim, nachazi se
ve slepé ulici, takze poskytuje naprosty klid. V cele pozemku se nachazi prostorna garaz,
mezi gardzi a domem je dalsi prostor (klilna, dfevnik..), ktery lze ptipojit k domu a zvétsit
tak podlahovou plochu pro bydleni. Nad celym domem je také volny ptdni prostor
s moznosti vestavby. Za domem je mensi zahradka — zeleninova a byvaly kurnik (domek
na naradi). Proti vchodu do domu je pergola posezenim a opecovavané ovocné stromy.
Do domu je zavedena mistni kanalizace, vodovod a elektrika. Dim ma navic svou
vodarnu a studnu. Samotny domek je o dispozici 3+kk.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Tumoy  14]

Doksy o i Trutnoy
A ii esi I
i ety e e
Kokorinsko Bakov nad
ok - ! Jizerou
Sl Miad Ulein D\dn]dr Klilnve
a L.
Boleslav b gt
22 Mélnik m § 32} Hofice atoimie
o ? e
= Milovics MNowvy Bydiow EEH d
L g ragec
e b _JGaioe Kralove
Boleslay , th{\:ug}.ec {11
Podébrady nad Cidiinou, " Iz3
{ £67 | 67| E
Prague Cesky Brod o
EAABES : - Kolin Prelouc  pardubice
GO: gie R:'Eany Map data 2021 GecBasis-DE/BKG (E200%), Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 80 mz,
Chotésice, okres Nymburk

Celkova cena: 2.690.000 K¢

Adresa: Chotesice, okres Nymburk
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Chotesice, okres Nymburk Plocha uzitna 240

Cena 2 690 000 K¢ Podlahova plocha 80

Poznamka k cené 2 690 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha pridruzeného 796

provize pozemku

Konstrukce budovy SmiSena Voda Mistni zdroj

Typ domu Pfizemni Odpad Jimka

Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Zastavéna plocha 180

(m2)

Slovni popis

Prodej RD 2+1, Chotésice. CP 796 m2, obytna plocha cca 80 m2, ptivodni hospodarska
¢ast cca 90 m2, stodola cca 80 m2. V poslednich dvou letech prosel dim nékolika
upravami. Nové podlahy, nova koupelna, upravena kuchyné, nova odpadni jimka a dalsi.
Vhodné k vyuziti jako pfijemny rekreacni objekt, i k trvalému bydleni. Vlastni studna,
vodovod i kanalizace v komunikaci.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

Prodej, Rodinny dim, 149 m’,
Svatojanska ¢.p. 167, Méstec Kralové,
okres Nymburk

Celkova cena: 4.300.000 K¢

Adresa: Svatojanska, Méstec Kralové,
okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Svatojanska, Méstec Kralové, okres Zastavéna plocha 189
Nymburk (m2)
Cena dle kupni 4300 000 K¢ Plocha uzitna 149
smlouvy
Kupni smlouva 17.07.2020 Plocha pfidruZeného = 329
podepsana dne pozemku
Cislo Fizeni V-5727/2020-208 Voda Vodovod
Poznamka k cené 4 390 000 K¢ za nemovitost, véetné Odpad Vefejna
provize kanalizace
Typ domu Patrovy Plyn Plynovod
Pocet nadzemnich 2 Umisténi objektu Centrum obce

podlazi
Stav objektu

Po rekonstrukci
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Slovni popis

Nabizime vam k prodeji rodinny diitm 3+kk s krytym parkovacim stanim na pozemku o
celkové vymeéie 329 m2 v obci Méstec Kralové, okr. Nymburk Dim prosel celkovou
rekonstrukci v roce 2014. Stiecha je pokryta plechovou krytinou SATJAM. Prijezd o
rozméru 37,5m2 slouzi jako gardz a je vhodna pro vyuZiti oslav pii nepfiznivém letnim
pocasi. Na pozemku je kryty zrenovovany dievnik a dilna se skladem na zahradnické
nafadi. Soucasti pozemku je vlastni studna, slouzici pro uzitkovou vodu pro zahradu.
Duim je napojen na veskeré inzenyrské site, véetné plynu. Zdrojem tepla je Gstiedni topeni
s plynovym kotlem, ktery je i zdrojem teplé vody. Ve spodni ¢asti domu je samostatna
toaleta, koupelna s vanou, obyvaci pokoj s krbovymi kamny, kuchyng, ktera je vybavena
linkou s el. spordkem se sklokeramickou el. deskou a horkovzdusnou troubou a myckou.
Po dfevéném schodisti je ptistup do prvniho patra, kde se nachazi loznice, détsky pokoj,
prostorna komora s toaletou a ptidni prostor, kde by bylo mozné vytvofit dalsi pokoj. Na
podlahach ve vSech pokojich a chodb¢ je dfevéna masivni podlaha. Na toaletach a v
koupelné je dlazba.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

REALITY

Prodej, Rodinny dim, 106 m’,
Prubézna ¢.p. 267, Kostomlaty nad
Labem, okres Nymburk

Celkova cena: 3.550.000 K¢

Adresa: Priibézna, Kostomlaty nad
Labem, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Pribézna, Kostomlaty nad Labem, okres Pocet nadzemnich 2
Nymburk podlazi

Cena dle kupni 3550 000 K¢ Stav objektu Pred

smlouvy rekonstrukci

Kupni smlouva 05.08.2020 Zastavéna plocha 271

podepsana dne (m2)

Cislo Fizeni V-6179/2020-208 Plocha uzitna 106

Poznamka k cené 3 600 000 K¢ za nemovitost, véetné Podlahova plocha 106
provize

Konstrukce budovy Cihlova Plocha pfidruzeného 663

pozemku
Typ domu Patrovy Odpad Vefejna
kanalizace
Slovni popis

Prodej RD 3+1 + ptuida o celkové zastavéné plose i s nadvoiim 271 m2, v centru obce
Kostomlaty nad Labem, celkova velikost parcely 663 m2. Na pozemku jsou vSechny
inzenyrské sité ( elektfina, voda v ulici, kanalizace podtlakova, studna, plyn ) a Glozné
prostory dilna, dievnik, sklep. Celkové je dim ve stavu k rekonstrukci, ale ihned
obyvatelny. Pozemek ve tvaru obdelnikovém cca 16x45 m. Dam je cihlovy, samostatny,
zateplen. Stafi domu 87 let. V domé se nachazi mensi predsin, kuchyné, tii pokoje,
koupelna a WC, vchod do sklepa a vstup na ptdu. Topeni plynovymi WAW. Koupelna s
vanou. Na podlaze poloZen beton a dievo. Okna dievéna, Spaletova. Zahrada zatravnéna,
na pozemku stromy a rostliny. Parkovani pfed domem. Komunikace k pozemku pevna.
Na pozemku kiilny, 2x sklep.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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